Stadt Schlichtern, Stadttell Schillichtern

Bebauungsplan ,Am Brunkenberg*
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% <<\®® 181 171 2 Allgemeines Wohngebiet Der gesamte Geltungsbereich wird als Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche
s & S Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen erforderlich sind, gekennzeichnet. Es werden Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammilung vom 08.03.2018
© eo‘ © 172 % - Die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, besondere Anforderungen an die Bauwerksgriindungen gestellt. Grundsétzlich ist die
> 7411 ) 180 164 147 146 gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemalf3 § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Grindung von Wohngebauden mittels tragender Stahlbetonvollplatte vorzunehmen.
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é’ Q > 179 173 > (\){g’ Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Offenlegung
\{D’ 751 & 15171 nicht stérende Gewerbebetriebe, Tankstellen, Gartenbaubetriebe sowie Anlagen fiir )
2 N \J ¥ 148 Verwaltungen werden gemanR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs- Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 11.06.2019 bis 15.07.2019
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" ¢ 151/4 7 Grundflachenzahl (GRZ): 0,3 H INWelse u nd Empfeh I u ngen Als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
° Geschossflachenzahl (GFZ): 0,6 am 16.12.2019
176 > 155 1515 Zahl der Vollgeschosse: | und das Kellergeschoss kann ein zusétzliches
; ; Baumpflanzungen
> 78 ®O/§ S Vollgeschoss im Sinne des § 2 Abs. 5 HBO werden.
Y- X 154 . . .. s — .
106/1 Q.Q@ . 1516 _ Die maximal zulassige Firsthohe betragt 11 m, gemessen an dem im Bebauungsplan Bei geplzﬁnten Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Be.t-ume, unterirdische Leitungen
79 ?9 Bormwiesen durch Hoéhenlinien dargestellten natiirlichen Gelande in der Mitte der talseitigen und Kanéale®, Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrs-
A S 5 153 1517 I:l ur 18 AuRenwand. wesen zu beachten. Datum Unterschrift
~ 50
A 152 Darlber hinaus sind bei Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraRenraum die Regelwerke
2 80 10572 ‘ X Bauweise der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.)
o 108 . 194/4 < 143/ — "Empfehlungen fiir Baumpflanzungen” Teil 1 und 2 zu beachten. Ausfertigung
Offen,; es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig _ o _ o
V4 81 A 119 ! 144 Innerhalb der privaten Grinflache - Garten sollte pro Garten ein hochstammiger Laub- Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversammiung
109 B 4 ] oder Obstbaum angepflanzt und im Bestand erhalten werden. am 16.12.2019 beschlossenen Bebauungsplan ,Am Brunkenberg®, bestehend aus der
% D i Zahl der Wohnungen Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt.
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118 \ ! .
o & 110 . ° < > & ' Es sind in den Teilgebieten WAL maximal 3 Wohnungen je Einzelhaus und 1 Wohnung je Bodenbelastungen / Kampfmittel Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.
< T Doppelhaushélfte zulassig.
111/ & 4 N A Xpf T~ [ T a Ergeben sich im Zuge von BaumafRnahmen Hinweise auf Aufflllungen oder Bodenver- Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
o3 \@ 117 L0 1 WA 1 unreinigungen bzw. sonstige Beeintrachtigungen innerhalb des Geltungsbereiches, von
1113 ‘6{9 ¢ o Uberbaubare Grundstiicksflache denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist die BaumalRnahme
" Q 111/ O 116 \ e D, o sofort einzustellen und umgehend das Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung
@ @Q} > E S . Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Terrassen um bis zu 3 m tberschritten Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt oder der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des
111 \ > 0 werden. Vordacher, Dachiiberstande, Erker und Balkone sowie sonstige untergeordnete Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
85/2 11175 115 i Bauteile diirfen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,5 m tiberschreiten. _ ) Datum Unterschrift
S WA 1 s a Zur Sicherung der ordnungsgemafen Behandlung und Verwertung von Erdaushub,
111/4 < S " Bauschutt und StraBenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie flr die Verwertung von
) 114 X s A > T. o Stellplatze und Garagen Bodenmaterial, Bauschutt und sonstiger Abgrabungen, ver6ffentlicht im Staatsanzeiger
5/4 & fur das Land Hessen vom 14.10.2002 (bzw. in deren aktuellen Fassung) zu beachten und Katasterstand
9 10314 XS, @ b *. Die Anlage von Stellplatzen und Garagen ist innerhalb der nicht tiberbaubaren Grund- anzuwenden.
% 113 4 stiicksflache in einer 15 m tiefen Zone — gemessen von der StraBenbegrenzungslinie der _ , _ _ _ , Stand der Planunterlagen: 01/2015
4 WA 1 ¥ angrenzenden offentlichen Verkehrsflache — zulassig. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge von Bauarbeiten ein kampf-
* ) S mittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst
103/ 112 4 7 des Regierungsprasidiums Darmstadt unverziiglich zu verstandigen.
W o . ’ X ¢ y Anzupflanzende Einzelb&dume im StraRenraum Bekanntmachung
S
hie¢ N A Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. der éffentlichen Verkehrsflache - Verkehrsbe- Extensiv-Wiese Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf die
o1 S S < ¥ gleitgriin sind mindestens 14 standortgerechte Laubbaume (z.B. gemaR Vorschlagsliste 1) o , , o ) o _ Bereithaltung am ortstiblich bekannt gemacht.
¥ N anzupflanzen und durch geeignete MaRnahmen, wie Rammschutz und Pflanzgrube im Extensiv-Wiesen sind maximal zweimal im Jahr zu mahen. Alternativ ist auch eine
Bestand zu erhalten. Die Pflanzgruben miissen ein Volumen von mindestens 12 m? extensive Beweidung zuléassig. Die Anwendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln
‘ & & aufweisen ist unzuléssig.
101/1 I 2
WA 2 Es sind ausschlieRlich Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, ) . .
< 12 121 Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, zu verwenden. Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern Datum Unterschrift
c) NORDEN Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
P% Sffentliche Verkehrsflache - Verkehrsbealeitariin sténde, z.B. Scherben, Steingerate und/oder Skelettreste sind nach 8§ 21 Hessisches
gleltg Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
0 10_20 30m . . . . Hessen, Abt. hessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
o S Mindestens 90 % der 6ffentlichen Verkehrsflache - Verkehrsbegleitgriin sind dauerhaft zu Fund ’ d Fundstelle sind bi Ablauf einer Woch h der Anzeige |
begriinen unde und Fundstelle sind bis zum auf einer Woche nach der Anzeige in
' unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Flur 19 Erhaltung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). In diesen Fallen kann fir eine weitere
0 Private Griinflache - Garten Fortfihrung des Verfahrens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18
58 HDSchG erforderlich werden. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu
o Mindestens- 90 % der privat.en G.rUanéche.— Garten sind dauerhaft zu begrtinen. Innerhalb belehren. ReChtsgru ndlagen
der Flache ist pro Garten die Errichtung einer Gartenlaube mit einer Grundflache von
maximal 12 m2 zulassig.
Gartengestaltung
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
y Flache filr das Anpflanzen von Baumen und Strauchern Es wird empfohlen bei der Hausgartengestaltung Blihwiesen fir Insekten anzulegen. BGBI. I S. 3634
a Innerhalb der festgesetzten Flachen ist eine geschlossene Anpflanzung aus Baumen und Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNvo)
. ) . . o in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786
Strauchern anzulegen und im Bestand zu erhalten. Es ist eine mindestens zweireihige Artenschutz g g
2 Antpflanlfur_]tg vorzunehmen. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe darf 1,5 m nicht Die Rodung von Gehdlzen ist nur in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
S unterschreiten. zuléssig. vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142
Die Anpflanzungen innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache miissen dabei
mindestens jeweils zu 50 % aus standortgerechten und einheimischen Arten (z.B. gemaf3 Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,
o Vorschlagsliste I) bestehen. Die Anpflanzungen innerhalb der privaten Griinflache - Vorschlagsliste | (anzupflanzende standortgerechte Einzelbdume im StralRenraum) GVBI. 1 S. 198
Garten sowie der offentlichen Grinflache - Spielplatz sind vollstandig aus
standortgerechten und einheimischen Arten anzulegen. Acer campestre ‘Elsrijk’ (Feld-Ahorn ‘Elsrijk’) Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010,
Alnus cordata (Italienische Erle) GVBI. | S. 548
Datenarundlage: Carpinus betulus 'Lucas' (Saulen-Hainbuche ‘Lucas’)
g hgrundiage- : : Bindung fur sonstige Bepflanzungen Corylus colurna (Baumhasel)
Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Tili data 'Rancho’ (Winter-Linde 'Rancho’
Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation Die nicht tberbaubaren bzw. nicht gemaRi § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundsticks- llia cordata ‘Rancho’ (Winter-Linde ‘Rancho’)
flachen sind zu begriinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
Vorschlagsliste |l (einheimische und standortgerechte Baume und Straucher)
. . Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung v on Boden, Natur und
ZeIChenerkIaru ng Landschaft — Streuobstwiese (S,B) Acer campestre (Feld-Ahorn)
(S) Berberis vulgaris (Berberitze)
_ _ Mindestens 80 % der Flache sind — falls nicht bereits vorhanden — mit einer standortge- (2)8 CB:udd-Ieja ?)a\tll?" (ngmberfl;]eder)
Festsetzungen Hinweise rechten Graser- und Krautersaatgutmischung einzusaen, als Extensiv-Wiese zu pflegen (S' ) Carplnus etulus ( ﬁlntgc el)
und im Bestand zu erhalten. Dartber hinaus ist pro angefangener 100 m2 Extensiv-Wiese (S) Cornlus sanglglumeaVE/ Iégh”eg?)
ein hochstdmmiger Obstbaum (z.B. gemaf Vorschlagsliste IIl) anzupflanzen und im (S) orylus avellana (Wa gse_) . .
Bestand zu erhalten. (S) Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
Offentliche Verkehrsfiach baudeb di (S) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
entliche Verkehrsflache Gebaudebestand It. Kataster i i i
Innerhalb der Flache, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und (2) Eraxn:us eXC(|3|SIOI’ (é;emelme IIE__.c,chet)
Landschaft — Streuobstwiese ist die Anlage einer wassergebundenen Wegeverbindung (S) N:grs rurr|1 vutgareH( Iem?lTer iguster)
zwischen dem Schlagweg und der Alten Hohenzeller Stral3e zuldssig. (S) alus sylvestris (Holzapfel)
StraBenbegrenzungslinie /613/ Hohenlinie in Meter ber NHN (S)  Prunus spinosa (Sch_lehe)
(S) Rubus fruticosus (Wilde Brombeere) .
Flache fir Aufschittungen und Abgrabungen soweit si e zur Herstellung des (2) galmbucus nlgSraI(a;:h\évarzer Holunder) Ubersichtskarte
. ) ) ) ) ) StralRenkdrpers erforderlich sind (S) alix caprea ( "’_1' eide)
V] Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsbegleitgriin e - Gasleitung (Lage nicht eingemessen) mit Schutzbereich (B)  Sorbus aucuparia (Eberesche)
Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Aufschittungen (g) _Il__ﬁplcere:jxylo?/t\;e'um ((Eer;elne Heckenkirsche)
und Abgrabungen ist nur zulassig, wenn die Funktion der vorgenannten Aufschiittungen ES; Vlitl)ircnourma;fllu;nzg;zr::eir?ir Schneeball)
d& Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Rad- und FuBweg Hochspannungsleitung 110 kV mit Schutzbereich und Apgrabungen zur Herstellung des S:traBenkorpers nicht beelntra(;htlgt wird, ansonsten
. sind sie im Bestand zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind zu begriinen und B)=B
durch geeignete Gehdélzanpflanzungen (z. B. gemal Vorschlagsliste Il) zu mindestens (S) _ Saum h e
_ 50 % dauerhaft zu befestigen, soweit sie nicht als Grundstlickszufahrten oder Stellplatze (S) = Strauc m
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache <> Leitungsmaststandort genutzt werden. T
Vorschlagsliste |l (regionaltypische hochstdmmige Obstbaumsorten)
D Uberbaubare Grundstiicksflache T Boschung (Bestand) Apfel: Birne:
Cox Orange Clapps Liebling Sl
Janes Grueve Grlne Jagdbirne SR \L :
) Danziger Kantapfel Gute Graue Nt S
—_— Baugrenze s Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Schoner von Boskoop : N =
v Geheimrat Dr. Oldenburg Pflaume, Zwetschge: LA 2K el
Festsetzu ngen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB Goldparméane Jakob Lebel Wangenheims Frilhzwetschge BN A e \
laebi DT Vorgeschlagene Wegeverbindung i Winterrambour, Syn.: Gelber Edelapfel  Hauszwetschge in Typen /) e S
Teilgebiet .LV. m. 8 91 HBO . : NS
Kirsche: | angebiet
Kdnigskirsche Typ Querfurt sowie: -
00666 Abgrenzung Teilgebiete . Vorgeschlagener Standort fir einen hochstdmmigen Obstbaum Dachform und Dachneigung Schmahlfelds Schwarze Walnuss A N / ey K TN
' ' ) o ' _ o Schattenmorelle Speierling BT RS20 ‘ AR i oWy
Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° bis héchstens /"~ Quelle: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation (Topographische Karte) ifm A
38° zulassig. Ausgenommen sind Garagen und Nebengebaude. -
0 Offentliche Griinflache - Kinderspielplatz . Vorgeschlagener Standort fir einen Einzelbaum im Strallenraum Geothermienutzung
Einfriedungen Bei Interesse an einer geothermischen Nutzung sollte wegen unterschiedlichen Grundwas- Stadt SCh I uc hte '
. NP Flurarenze N o o ) _ o serstockwerken mit gespannten Grundwasserverhaltnissen frihzeitig mit der Unteren i ]
Private Granflache - Garten g StraRenseitige Einfriedungen sind in einer Hohe von maximal 1,5 m zuléssig. Die Wasserbehérde des Main-Kinzig-Kreises die wasserrechtliche Erlaubnisfahigkeit geklart Stadtteil Schluchtern
Verwendung von blickdichten Materialien fir stral3enseitige Einfriedungen ist unzuléssig. werden.
Die H6hen beziehen sich auf die Hohe der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache. Bebauungsplan
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Am Brunkenberg“
von Boden, Natur und Landschaft - Streuobstwiese Einfriedungen innerhalb der Privaten Griinflache - Garten sind nur als Maschendraht- "
zaune oder Hecken mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen zulassig.
g?oooooooo% ) ) ) ) Maschendrahtzaune dirfen eine Hohe von 1,60 m nicht tiberschreiten. MaRstab . 1:1000 .
o 3 Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern _ Stand : Dezember 2019
2000000006 Einfriedungen innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Auftrags-Nr. :  PB60082-P
Boden, Natur und Landschaft - Streuobstwiese sind, mit Ausnahme eines Weidezaunes,
Flache fiir Aufschiittungen und Abgrabungen soweit sie unzuléssig. I b N f N ~ d b
QAT - zur Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlich sind p an u n g S u rO u r Sta te au
goringer_hoffmann_bauer
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches im rauhen see 1 telefon (060 71) 493 33
des Bebauungsplanes 64846 grol3-zimmern telefax 860 71) 49359
email info@planung-ghb.de
Hoffmann www.planungsbiiro-fir-stadtebau.de




